
Roggeslootweg 351 € 489.000,-  k.k.

1795JX De Cocksdorp Bungalow



















Deze mooie, vrijstaande recreatiewoning (6-persoons) bevindt zich op een aangename en
geliefde locatie op een perceel eigen grond op vakantiepark De Krim. Dit is de perfecte
uitvalsbasis voor rustzoekers, maar ook voor de actieve vakantiegangers. Heeft u altijd al een
eigen fraaie stek op Texel willen hebben? Dan is deze vakantiewoning een kans die u niet wilt
missen.
Het geheel is fraai uitgebouwd en gelegen op een ruim perceel van 530 m². Een plek waar
rust, ruimte en recreatie samenkomen.

Deze comfortabele vakantiewoning voorzien van twee dakkapellen is door de jaren heen zeer
netjes onderhouden en beschikt over een aantrekkelijke uitbouw (2018), waardoor de
leefruimte op de begane grond ruim en licht is. De ligging op het perceel zorgt voor veel
privacy en meerdere zonnige plekken rondom de woning.

Het vakantiepark biedt een breed scala aan faciliteiten, waaronder een overdekt zwembad (de
zwembadovereenkomst is bij de koop inbegrepen), speelparadijs, lasergamehal, indoor
midgetgolf, speeltuinen, bowlingbaan, kapsalon, supermarkt en diverse restaurants. De
duinen, het strand en de iconische vuurtoren van Texel bevinden zich op korte afstand.

De bungalow wordt momenteel recreatief verhuurd en levert goede verhuurresultaten op. Op
het park geldt geen verhuurverplichting. Wel dienen bestaande verhuurafspraken te worden
gerespecteerd. Als nieuwe eigenaar bepaalt u zelf of u wilt blijven verhuren (eventueel via De
Krim) of de woning vooral voor eigen gebruik inzet of een combinatie van beide.

Meer informatie over verhuur en eigenaarschap vindt u op de website van De Krim
(https://www.krim.nl/de-krim-texel/eigenaren-2026). In de verkoopbrochure treft u tevens een
exploitatieoverzicht aan. 

De woning is sfeervol ingericht en beschikt over een nette, complete gebruikersinventaris.
Deze blijft grotendeels achter bij verkoop. De vraagprijs is inclusief inventaris.

Indeling

De ruime woonkamer op de begane grond met uitbouw vormt het hart van de woning: licht,
comfortabel en ideaal om te ontspannen na een dag op het eiland. De open keuken is
compleet uitgerust en biedt alles wat u nodig heeft voor een zorgeloos verblijf. De ruime
eetruimte sluit hier mooi op aan.

Op de begane grond bevindt zich verder een ruime hal, een fraaie slaapkamer en een
complete badkamer, praktisch voor zowel eigen gebruik als verhuur. 

Op de verdieping treft u twee slaapkamers en een tweede badkamer. In één van de
slaapkamers bevindt zich een afsluitbare kast voor uw privé-eigendommen.



Rondom de woning ligt een ruime en groene tuin. Dankzij de vrije ligging en het rustige plekje
geniet u hier van veel privacy. Er is een zonnig terras, een praktische tuinberging en
parkeergelegenheid op eigen terrein voor twee auto's.

Laat u verrassen door de ruimte, het perceel en de fijne ligging van deze vakantiewoning op
De Krim. De oplevering vindt plaats in overleg, onder de lusten en lasten van de lopende
recreatieve verhuur.



Prijs € 489.000,-  k.k.

Plaats De Cocksdorp

Postcode 1795JX

Wijk Wijk 01 Het Nieuwe Land

Ligging Aan rustige weg

Type Bungalow

Bouw bestaand

Tuin Ja, West

Kamers 4

Oppervlakte 110m²

Perceel 530m²

Inhoud 420m³











Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 maart 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Texel
A
4674

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: kvds



 

 

Kosten en opbrengsten: Roggeslootweg 351  

   Jaar:  Toelichting: 
Verhuuropbrengst:   2023 Geen verhuur 
 € 17.716 2024 Vanaf ca. 1 juni per dat jaar in de verhuur gebracht. 
 €  32.554 2025 Heel jaar. 

 

     
Vereniging van eigenaren € 5.275 2025  
Gas/Water/Elektra €   2025 Zit in bovengenoemde kosten VVE 
Provisie verhuurbureau  30%  Zie ook tarieven De Krim hierna 
Verzekeringen  € 450 2025  
Internet + TV €  2025 Zit in bovengenoemde kosten VVE 
Onroerende zaakbelasting €  2026 als eigenaar van een woning: 0,0323% van de WOZ-

waarde (https://www.wozwaardeloket.nl/) 
Rioolheffing € 308 2026  
Afvalstoffenheffing €  2026 De afvalverwerking op park De Krim is collectief 

geregeld. Zit in bovengenoemde kosten VVE 
Waterschapsbelasting €  2026 Watersysteemheffing gebouwd eigenaren 0,03487% 

van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 
Forensenbelasting €    Thans niet van toepassing. Zie verder Gemeentelijke 

belastingen in bijlagen verkoopbrochure.  
 

*Aan bovenstaande gegevens kunnen geen rechten worden ontleend.  
*Alle bedragen zijn afgerond op hele euro’s. 



 

NB: De kosten voor de verplichte overige services worden op of rond 30 juni gefactureerd. Bij verkoop van een bungalow wordt t/m 30-06 
naar rato gefactureerd aan de oude eigenaar (xx / 12 deel, afgerond naar beneden). Bij verkoop van een bungalow ná 30-06 wordt er géén 
correctie meer gemaakt, alles is reeds gefactureerd. 
    
 
   PARAAF: 
Mei 2025  
 
 

 
 

TARIEVEN * 
 
 

Basisvergoedingen en provisies Tarief 
Basisvergoeding (Individuele Beheerovereenkomst)** 721,90 
Vergoeding voor Krim (provisie) bij Eigen Gebruik  0% 
Vergoeding voor Krim (provisie) bij Eigen Verhuur*** 10%  
Vergoeding voor Krim (provisie) bij Verhuur door Krim met of zonder 
inzet Touroperators en met gebruik van Dynamic Pricing*** 

30%  

 
 

Overige Services bij een Individuele Verhuurovereenkomst Tarief 
Jaarlijkse bijdrage Klein Inventaris- en Vervangingsfonds **** 267,77  
Jaarlijkse bijdrage Bedlinnen – en Moltonfonds **** 231,85 
Promotiebijdrage VVV en collectieve lidmaatschap TOP 69,12 
Websiteservice 55,64 
Schoorsteenvegen 37,34 
Lakenpakket***** 10,90  
Opmaak bedden*****     7,10  
Wisselschoonmaak ****/***** 85,60  
Bouwschoonmaak***** Op regiebasis 
Onderhoudscontract Koole Smarthome system 53,55 

 
 

Eenmalige kosten Tarief 
Deelname Koole systeem slim slot & gateway + 2 druppel MET 
slimme thermostaat en warm welkom  

1566,95 

Deelname Koole systeem slim slot & gateway + 2 druppel ZONDER 
slimme thermostaat en warm welkom  

1476,20 

Cilinder  102,85 
 
 
*alle tarieven zijn op basis van prijspeil 2025 en vermeld in euro’s, inclusief BTW. Tarieven worden jaarlijks door 
De Krim geïndexeerd overeenkomstig het indexcijfer voor consumentenprijzen (CPI alle huishoudens, waarbij 
het jaar 2015=100 ) dat door het Centraal Bureau voor de Statistiek wordt vastgesteld op de meest recente 
tijdsbasis zal vertonen ten opzichte van het overeenkomstige cijfer van een jaar daarvoor. De Krim zal jaarlijks 
uiterlijk in de maand november voorafgaand aan het nieuwe jaar, de nieuwe Tarieven bekend maken 
**zolang de Algemene Beheerovereenkomst 2017 met de VvE nog van kracht is, zal er een korting verleend 
worden op deze basisvergoeding van 289,67 
*** de provisie wordt berekend over de actuele Nettohuurprijs die geldig was op boekdatum 
****o.b.v. bungalow voor 4 tot 6 personen. Voor afwijkende typen gelden andere tarieven 
*****In 2026 zal de BTW van deze artikelen wijzigen van 9 naar 21% 
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Gemeentelijke belastingen  

Heeft u 90 dagen of meer per kalenderjaar een gemeubileerde vakantiewoning, tweede woning of (sta)caravan op Texel beschikbaar 
voor uzelf of uw gezin? En is uw hoofdverblijf (de woonplaats waar u staat ingeschreven) buiten Texel? Dan betaalt u 
forensenbelasting. 
 
Verhuurt u daarnaast uw vakantiewoning of (sta)caravan aan anderen? Dan moet u ook toeristenbelasting afdragen. Het kan dus 
zijn dat u zowel forensenbelasting moet betalen als toeristenbelasting. 
 
De hoogte van de forensenbelasting is gekoppeld aan de WOZ-waarde van de woning. 

- Heeft u een vakantiewoning of tweede woning, dan betaalt u 0,2852% van de WOZ-waarde (de waarde van de woning(en)) 
per jaar. U betaalt per woning minimaal € 631,00 en maximaal € 1.965,00 per kalenderjaar. Dit tarief geldt voor 2026. 

- Heeft u een stacaravan, dan betaalt u per vaste standplaats € 566,00 per kalenderjaar (in 2026). 

Wordt uw woning of stacaravan in de loop van het kalenderjaar verkocht, dan blijft het belastingbedrag hetzelfde. Alleen als de 
woning of stacaravan minder dan 90 dagen in het jaar voor u beschikbaar was, betaalt u geen forensenbelasting. 
 

Overnacht u tegen betaling op Texel? Dan betaalt de aanbieder van uw verblijf ons toeristenbelasting. De aanbieder is 
bijvoorbeeld het verhuurkantoor of de eigenaar. Wij heffen toeristenbelasting bij de aanbieder van uw verblijf omdat er 
voorzieningen op Texel worden gebruikt. 

Overnacht u tegen betaling op Texel, dan betaalt u in 2026 € 2,60 per persoon per nacht toeristenbelasting. Dit geldt voor 
iedereen, ook voor baby’s en jonge kinderen.   
 
 

Onroerendezaakbelasting (OZB) is de belasting die u betaalt over uw woning, bedrijfspand of een stuk grond. U betaalt een bepaald 
percentage van de waarde van uw woning of eigendom. 
 
De OZB (onroerendezaakbelasting) die u moet betalen is een bepaald percentage van de WOZ-waarde. De WOZ-waarde is de 
waarde van uw woning of pand. U betaalt in 2026: 
 
als eigenaar van een woning: 0,0326% van de WOZ-waarde 
als eigenaar van een niet-woning: 0,0664% van de WOZ-waarde 
als gebruiker van een niet-woning: 0,0663% van de WOZ-waarde 
De eigenaar op 1 januari van het jaar waarover u belasting betaalt moet de OZB betalen. Dit betekent dat als u op 2 januari de 
woning verkoopt, u toch de belasting voor het hele jaar moet betalen. Bij de verkoop verrekent de notaris dit met de koper. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Gemeentelijke belastingen  
 

Woont u op Texel, dan betaalt u mee aan het ophalen en verwerken van afval. Dit gaat via een speciale belasting: de 
afvalstoffenheffing. 
 

Uw situatie:  Kosten per jaar: 
u woont alleen (eenpersoonshuishouden)  € 255,17 
u woont met meerdere gezinsleden of huisgenoten (meerpersoonshuishouden) € 411,16 
u heeft een recreatiewoning (vakantiewoning) € 411,16 
u neemt een extra grijze container in gebruik € 320,19 

 
 

Per aansluiting op het riool:        € 308,04 
Dit bedrag geldt voor woningen en bedrijven. 

U betaalt belasting voor voorwerpen die u op, boven of onder gemeentegrond plaatst. Bijvoorbeeld een terras, uitstalling, 
stoepbord, uithangbord, luifel of opslagtank. Dit heet precariobelasting. 
 

Wat staat er op, boven of onder gemeentegrond? Wat betaalt u? 

1. Terras € 8,61 per m² per maand 

2. Uitstalling van goederen € 8,61 per m² per maand 

3. Benzinepompinstallatie € 48,76 per m² per jaar 

4. Luifel € 26,78 per m² per jaar 

5. Opslagtank € 26,78 per m² per jaar 

6. Zonwering € 17,15 per m² per jaar 

7. Reclamebord (vast) € 12,19 per stuk per jaar 

8. Reclamebord (los) € 4,79 per stuk per maand 

9. Vlag € 1,23 per stuk per maand 

10. Spandoek € 5,00 per stuk per week 

11. Automatisch weeg-, verkoop- of speeltoestel € 4,22 per stuk per maand 

12. Voorwerpen niet genoemd onder 1 t/m 11 € 2,38 per m² per maand 

13a. Bouw gerelateerde voorwerpen € 1,85 per m2 per week 

13b. Bouw gerelateerde voorwerpen € 6,50 per m2 per maand 

13c. Bouw gerelateerde voorwerpen minimaal € 30,00 per plaatsing 

 
 
 



 

 

Waterschapslasten 

 
Het hoogheemraadschap heft waterschapsbelasting. Hoeveel belasting u moet betalen, verschilt per huishouden. Dit 
hangt af van uw persoonlijke situatie. Bijvoorbeeld of u huurder bent of huiseigenaar. 

Zuiveringsheffing: 

“Is uw woning of bedrijfsruimte aangesloten op het riool? Dan betaalt u zuiveringsheffing. Zo betaalt u mee aan het 
schoonmaken van afvalwater. Als u met meerdere personen op een adres woont, betaalt u het tarief voor een 
meerpersoonshuishouden (3 ve). Woont u alleen? Dan geldt voor u het tarief van een eenpersoonshuishouden (1 ve). ” 

Verontreinigingsheffing:  

“Is uw woning of bedrijfsruimte niet aangesloten op het riool en loost u op oppervlaktewater? Dan betaalt u 
verontreinigingsheffing. Deze kosten berekenen we op dezelfde manier als de zuiveringsheffing.” 

Watersysteemheffing: 

“Van de watersysteemheffing betalen we de kosten van onder andere dijken, duinen, gemalen en sluizen. Ook de 
waterkwaliteit valt hieronder.” 

 

Zuiveringsheffing / verontreinigingsheffing woonruimte en 
bedrijfsruimte 

€ 89,00 per vervuilingseenheid (ve) 
€ 89,00 voor een eenpersoonshuishouden (1 ve) 
€ 267,00 voor een meerpersoonshuishouden (3 ve) 
 

Watersysteemheffing gebruikers € 135,48 per huishouden 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – woning 0,03530% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – niet-woning 0,03797% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 
Watersysteemheffing gebouwd eigenaren - buitendijks – 
woning (25%) 

0,00883% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – buitendijks – niet-
woning (25%) 

0,00949% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing ongebouwd eigenaren € 135,34 per hectare 

Watersysteemheffing ongebouwd eigenaren - buitendijks 
(25%) 

€ 33,84 per hectare 

Watersysteemheffing ongebouwd natuur eigenaren 
 

€ 6,51 per hectare  



Even voorstellen: 
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