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In het pittoreske dorpshart van Oosterend vindt u deze driekamerwoning met circa 65 m²
woonoppervlakte. De (starters)woning is instapklaar, goed geïsoleerd (energielabel A) en
mede dankzij de kunststof kozijnen onderhoudsarm. Met een snelle oplevering (mogelijk) - de
woning staat leeg - is dit een buitenkans voor wie op korte termijn een nieuwe woonplek zoekt.

Bij binnenkomst via de kleine hal met meterkast stapt u direct de woonkamer met open keuken
binnen. Vanuit de woonkamer leidt een open trapopgang naar de eerste verdieping. Op de
begane grond bevinden zich verder het toilet en de badkamer, uitgerust met douche, wastafel
en aansluiting voor de wasmachine. 

Op de eerste verdieping vindt u een compacte overloop die toegang geeft tot twee
slaapkamers, beide voorzien van een eigen wastafel. Eén van de slaapkamers beschikt
bovendien over een vaste kast, wat zorgt voor extra bergruimte.

Buitenom is de berging bereikbaar, waar zich de cv-ketel (2025) en de centrale afzuigunit
bevinden. Hier kunt u ook onder andere uw fiets stallen. 

Een ideale kans voor starters of kleine huishoudens die op zoek zijn naar een woning waar je
direct in kunt trekken.

Met zo'n 1.200 inwoners heeft Oosterend een levendige dorpskern met alle dagelijkse
voorzieningen binnen handbereik: een supermarkt, basisscholen, diverse kerken en gezellige
restaurants.

Zie jij jezelf hier al wonen? Plan dan snel een bezichtiging en ontdek de charme van deze
woning in Oosterend.

Huisvestigingsverordening.
Op Texel is een huisvestingsverordening van kracht. Om deze woning te mogen bewonen
heeft u een huisvestingsvergunning nodig. Kijk voor meer informatie op de site van de
gemeente Texel of u in aanmerking komt voor een huisvestingsvergunning. Of raadpleeg de
makelaar.



Prijs € 225.000,-  k.k.

Plaats Oosterend

Postcode 1794BA

Wijk Wijk 00 Het Oude Land en duingebied

Ligging Aan rustige weg

Type Eengezinswoning

Bouw bestaand

Kamers 3

Oppervlakte 65m²

Perceel 50m²

Inhoud 218m³

Bouwjaar 2003













Energielabel woning 
Verlorenkost 1  
1794BA Oosterend 
BAG-ID: 0448010000012046 

Veel besparingsmogelijkheden Energielabel A 
Registratienummer 111275090 
Datum van registratie 15-04-2016 
Geldig tot 15-04-2026 

Weinig besparingsmogelijkheden 

Alle nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de 
bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter. 

Overzicht woningkenmerken 

1. Woningtype Appartement met meerdere woonlagen - Hoek vloer

Bouwperiode 2000 t/m 2005

Woonoppervlakte t/m 80 m²

2. Glas woonruimte(s) HR glas

Glas slaapruimte(s) HR glas

3. Gevelisolatie Gevel niet extra geïsoleerd

4. Dakisolatie Niet van toepassing

5. Vloerisolatie Vloer niet extra geïsoleerd

6. Verwarming Individuele CV-ketel, geïnstalleerd in of na 1998

7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen: 

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater 

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit 

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te 
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken. 

Goedgekeurd door: 

Naam Beerd Nijboer 
Examennummer 1766 
KvK nummer 08142036 

Afgegeven conform de regeling energieprestatie 
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD 

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. 
Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/. 

Disclaimer 
De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het 
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad- 
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. 
Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen. 



Bijlage bij het energielabel
Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de

vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een

bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc ≥ 2,5 m²K/W. Het

rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder

hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een

isolatiewaarde van Rc ≥ 2,5 m²K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van 9 procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige

vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar

met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer

als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de

binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande

bouw is een isolatiewaarde van Rc ≥ 2,5 m²K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde

van U ≤ 1,2 W/m²K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en

slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)

Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107

combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere

combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op

jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107

combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo’n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de

onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer

hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische

warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 80 tot 140

procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een

gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm

water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-

combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo’n 210 m³ gas, ofwel 140

euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro

over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo’n 25 euro voor circa 100

kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft

het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:

gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo’n 1.600 kWh).

Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.

Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m³ gas (ruim

50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-

lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost

inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober

2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie
Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen

voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan

25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of

vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

• Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc ≥ 3,5 m²K/W.

• Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc ≥ 6,0 m²K/W.

• Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc ≥ 4,5 m²K/W.

• HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde

hebben van U ≤ 1,2 W/m²K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een

warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard

Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct

te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse 
besparing 

Eenmalige 
kosten 

Terugverdientijd Rendement 

Isoleren dak Voor dit woningtype niet van toepassing 

Zonneboiler 
Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van 
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de 
mogelijkheden en kosten 

Zonnepanelen 
Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van 
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de 
mogelijkheden en kosten 

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel €120 €2100 Afhankelijk van 

vervangmoment 
Afhankelijk van 

vervangmoment 

Isoleren spouwmuur €310 €1200 4 jaar 10% 

Vervanging enkel glas door HR++ glas €170 €2200 13 jaar 5% 

Isoleren begane grond vloer €240 €2200 9 jaar 7% 

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2) in Nederland met een HR-combiketel en waarin 

genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u 

nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-

ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

 (Bron: www.milieucentraal.nl)
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Artikel 10 Gemengd 

10.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor "Gemengd" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. gebouwen en overkappingen ten behoeve van: 

1. maatschappelijke voorzieningen; 

2. cultuur en ontspanning; 

3. dienstverlening; 

4. detailhandel; 

5. horecabedrijven categorie 1 en 2 ter plaatse van de aanduiding "horeca van categorie 2"; 

6. kantoren; 

7. woningen, al dan niet in combinatie met ruimten voor een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, 
mantelzorg en/of logies met ontbijt; 

met de daarbijbehorende: 

b. terrassen ten behoeve van een horecagelegenheid en ondergeschikte lichte horeca; 

c. bijbehorende bouwwerken bij woningen, al dan niet in combinatie met ruimten voor beroeps- of 
bedrijfsactiviteit aan huis en mantelzorg; 

d. vrijstaande bijbehorende bouwwerken in de vorm van een recreatief opstal, ter plaatse van de aanduiding 
"specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal"; 
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e. tuinen, erven en terreinen; 

f. parkeervoorzieningen; 

g. nutsvoorzieningen; 

h. andere bouwwerken. 

10.2 Bouwregels 

10.2.1 Algemeen 

De bouwregels van lid 10.2.2, 10.2.3 en 10.2.4 zijn tevens van toepassing voor gebruik dat is toegelaten na afwijking 
van de regels van dit plan. 

10.2.2 Gebouwen en overkappingen 

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels: 

a. een gebouw of overkapping zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 

b. de oppervlakte van woonhuis of een op de begane grond gevestigde inpandige woning zal ten hoogste 120 
m² bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte van het 
woonhuis of de op de begane grond gevestigde inpandige woning ten hoogste de bestaande oppervlakte zal 
bedragen; 

c. de goothoogte en de bouwhoogte van de gebouwen en overkappingen zullen ten hoogste de ter plaatse van 
de aanduiding "maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)" aangegeven hoogtes bedragen, 
tenzij de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte en/of de 
bouwhoogte ten hoogste de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte zal bedragen. Ter plaatse van de 
dubbelbestemming 'Waarde - Beschermd dorpsgezicht' gelden de bestaande goot- en bouwhoogtes; 

d. de dakhelling van de gebouwen en overkappingen zal niet minder respectievelijk meer bedragen dan ter 
plaatse van de aanduiding "minimum dakhelling (graden), maximum dakhelling (graden)" aangegeven, tenzij 
de bestaande dakhelling minder en/of meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet minder en/of niet 
meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen. Ter plaatse van de dubbelbestemming 'Waarde - 
Beschermd dorpsgezicht' geldt de bestaande dakhelling. 

10.2.3 Bijbehorende bouwwerken 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij woningen gelden de volgende regels: 

a. bijbehorende bouwwerken, in de vorm van een recreatief opstal, zullen uitsluitend worden gebouwd ter 
plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal"; 

b. als het aantal recreatieve opstallen ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van recreatie - recreatief 
opstal" meer dan één bedraagt, zal het maximum aantal recreatieve opstallen ten hoogste het ter plaatse 
van de aanduiding "maximum aantal recreatieve opstallen" aangegeven aantal bedragen; 

c. de bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het 
hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, tenzij de bestaande afstand minder 
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bedraagt, in welk geval de afstand ten minste de bestaande afstand zal bedragen. Ter plaatse van de 
dubbelbestemming 'Waarde - Beschermd dorpsgezicht' geldt de bestaande afstand; 

d. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per woning ten hoogste 50 m2 bedragen, 
exclusief de oppervlakte genoemd in 10.2.3 onder e, tenzij de bestaande gezamenlijke oppervlakte meer 
bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen; 

e. de oppervlakte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk in de vorm van een recreatief opstal zal ten 
hoogste 70 m² bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de gezamenlijke 
oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen; 

f. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per woning ten hoogste 50% van het 
achtererf bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de gezamenlijke 
oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen; 

g. de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de bouwhoogte van de eerste 
verdiepingsvloer plus 0,25 m van het gebouw waarin wordt gewoond bedragen; 

h. de goothoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m bedragen, tenzij de bestaande 
goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte ten hoogste de bestaande goothoogte zal 
bedragen; 

i. de dakhelling van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de bestaande dakhelling 
meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen; 

j. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m bedragen en ten minste 0,50 m lager 
zijn dan de bouwhoogte van het gebouw waarin wordt gewoond, tenzij de bestaande bouwhoogte meer 
bedraagt, in welk geval de bouwhoogte ten hoogste de bestaande bouwhoogte zal bedragen; 

k. per woning zullen ten hoogste twee vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd, exclusief 
recreatieve opstallen. 

10.2.4 Andere bouwwerken 

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien verstande dat 
de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gevels(s) van het 
(hoofd)gebouw of het verlengde daarvan ten hoogste 2,00 m mag bedragen; 

b. terrasafscheidingen zullen uitsluitend worden gebouwd in de vorm van een lichte constructie en met gebruik 
maken van transparante materialen; 

c. de bouwhoogte van terrasafscheidingen zal ten hoogste 1,50 m bedragen; 

d. de bouwhoogte van de overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m bedragen; 

e. er zullen geen andere bouwwerken in de vorm van windturbines worden gebouwd. 

10.3 Afwijken van de bouwregels 
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Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

a. het bepaalde in artikel 10.2.2 onder d in die zin dat de dakhelling van gebouwen en/of overkappingen wordt 
verlaagd en/of wordt verhoogd, mits: 

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden, 
het beschermd dorpsgezicht en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden. 

10.4 Specifieke gebruiksregels 

10.4.1 Toegestaan gebruik 

In overeenstemming met deze bestemming is: 

a. het ondergeschikt gebruik van gedeelten van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken voor de 
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit, met inachtneming van de volgende voorwaarden: 

1. de beroeps-/bedrijfsvloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 80 m²; 

2. er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte omvang aan het 
woonhuis worden aangebracht; 

3. er dienen voldoende parkeervoorzieningen te zijn; 

b. het ondergeschikt gebruik van gedeelten van een woonhuis voor logies met ontbijt, met inachtneming van 
de volgende voorwaarde: 

1. er worden ten hoogste 6 slaapplaatsen in maximaal 3 slaapkamers ingericht; 

c. het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor recreatieve bewoning in een recreatieve opstal, ter plaatse 
van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal'. 

10.4.2 Strijdig gebruik 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor verblijfsrecreatieve doeleinden anders dan logies met 
ontbijt; 

b. het gebruik van gebouwen, anders dan woningen, en vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor 
permanente bewoning; 

c. het gebruik van gebouwen en overkappingen zonder een specifieke aanduiding voor horeca ten behoeve van 
horecadoeleinden; 

d. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders dan ten behoeve 
van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden; 

e. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen; 

f. het storten van puin en afvalstoffen; 

g. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting. 
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10.5 Afwijken van de gebruiksregels 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

a. het bepaalde in lid 10.4.2 onder b in die zin dat de gebouwen worden gebruikt voor het inrichten van 
ruimten ten behoeve van de huisvesting van tijdelijk personeel van het ter plaatse gevestigde bedrijf of de 
ter plaatse gevestigde voorziening, mits: 

1. er alleen sprake is van huisvesting voor eigen tijdelijk personeel dat over een arbeidscontract voor 
een periode korter dan een jaar beschikt en geen hoofdverblijf op Texel heeft; 

2. de verblijfseenheden binnen de gebouwen gerealiseerd worden; 

3. de huisvesting naar aard en uiterlijk een ondergeschikt onderdeel van de bedrijfsactiviteiten blijft en 
een rechtstreekse relatie heeft met de bedrijfsactiviteiten; 

4. er sprake is van een centrale entree en een eigen keukenvoorziening. Indien dat vanwege de 
bouwkundige bestaande situatie onmogelijk is, dienen in elk geval zodanig voorzieningen getroffen 
te worden dat qua uiterlijke vertoning sprake is van bij elkaar horende verblijfseenheden; 

5. de capaciteit in de verblijven ten hoogste 20 personen bedraagt; 

6. de gezamenlijke oppervlakte in gebruik voor de huisvesting ten hoogste 260 m² bedraagt, met een 
maximum van 13 m² per persoon; 

7. er voldoende parkeervoorzieningen op het eigen terrein aanwezig zijn; 

8. er binnen het bestemmingsvlak sprake is van een bedrijfswoning; 

9. er geen sprake is van onevenredige schade voor de omliggende bedrijven, in dié zin dat de bedrijven 
in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt; 

10. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de 
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden; 

b. het bepaalde in lid 10.4.2 onder b in die zin dat vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebruikt als 
tijdelijk zelfstandige woonruimte ten behoeve van mantelzorg, mits: 

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door een 
deskundig arts of een medisch specialist; 

2. de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten hoogste 20,00 m 
bedraagt, tenzij de feitelijke situatie op het achtererf dit niet toelaat en het woongenot, de 
ontwikkelingsmogelijkheden en de gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden niet worden 
beperkt, in welk geval de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten 
hoogste 50,00 m bedraagt; 

3. in geval de noodzaak voor de tijdelijk zelfstandige woonruimte niet meer aanwezig is, het vrijstaande 
bijbehorende bouwwerk binnen drie maanden na beëindiging van de bewoning weer ongeschikt 
wordt gemaakt voor bewoning; 
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Artikel 27 Waarde - Archeologie 2 

27.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor "Waarde - Archeologie 2" aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor instandhouding en bescherming van de in de grond aanwezige archeologische 
waarden. 

27.2 Bouwregels 

Voor het bouwen op de gronden met de bestemming "Waarde - Archeologie 2" gelden de navolgende regels: 

a. bouwwerken met een grotere oppervlakte dan 40 m² op locaties waar de grond nog niet verstoord is en 
waar dieper dan 0,50 meter wordt gegraven zullen uitsluitend worden gebouwd indien: 

1. door de werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten 
gevolgen, één of meer archeologische waarden van de betreffende gronden niet onevenredig 
worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden 
niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind; èn 

2. vooraf door de aanvrager van het bouwwerk een rapport op basis van de Kwaliteitsnorm voor de 
Nederlandse Archeologie is overlegd waaruit blijkt dat de in de archeologische waarde van het 
terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en 
wethouders in voldoende mate is vastgesteld: 

▪ de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of 

▪ er geen archeologische waarden aanwezig zijn; of 

▪ de archeologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden geschaad. 

b. in het belang van de archeologische monumentenzorg kunnen Burgemeester en Wethouders aan de 
in 27.2 onder a bedoelde bouwwerken te verlenen omgevingsvergunning de volgende voorwaarden 
verbinden: 

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem 
kunnen worden behouden; 

2. de verplichting tot het doen van opgravingen; 

3. de verplichting de bouw die tot de bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige 
op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door Burgemeester en 
Wethouders bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties. 

Het bepaalde in 27.2 onder a is niet van toepassing op: 

funderingswerken zoals heiwerken en balkenfunderingen zolang de gezamenlijke oppervlakte van de aan te brengen 
constructies en bijbehorende leidingstroken in de ondergrond niet meer dan 5% van het totaal oppervlak van het 
betreffende bouwwerk beslaat. 

27.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 
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27.3.1 Vergunningplicht 

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden 
uit te voeren: 

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden of grondbewerkingen en het roeren en omwoelen van gronden 
waaronder begrepen het aanleggen van drainage; 

b. het aanbrengen van diepwortelende beplanting; 

c. het ophogen van gronden met meer dan 50 cm; 

d. het egaliseren van gronden; 

e. het verlagen van het waterpeil, tenzij dit een maatregel is van het bevoegde waterschap; 

f. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem; 

g. het slopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen waarbij grondroering plaatsvindt. 

27.3.2 Uitzonderingen 

Het bepaalde in 27.3.1 is niet van toepassing op: 

a. bouwaanvragen waarbij bodemingrepen, sloop- en/of funderingswerken plaatsvinden waarbij de bodem 
minder dan 50 cm onder maaiveld wordt geroerd dan wel alle aanvragen voor bodemingrepen kleiner of 
gelijk aan 40 m2; 

b. het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden: 

1. in het kader van archeologisch (voor)onderzoek en het doen van opgravingen, indien verricht door 
een ter zake deskundige; 

2. waarmee is of mag worden begonnen op het tijdstip van onherroepelijk worden van het 
bestemmingsplan; 

3. het aanbrengen van drainages en andere lineaire grondwerken die niet breder dan 1 meter en 
waarvan het gezamenlijke oppervlakte niet meer dan 5% van het gebied of kavel beslaat waarin 
deze werken plaatsvinden; 

4. cyclische en andere grondwerkzaamheden die normaal onderhoud of bodembewerking betreffen. 
Hieronder vallen werkzaamheden van dezelfde aard die wederkerend op dezelfde locatie(s) worden 
uitgevoerd zoals bodembewerking die vallen onder normaal agrarisch gebruik, of werkzaamheden 
die betrekking hebben op het onderhoud van terreinen en infrastructuur en het vervangen van 
kabels en leidingen. Deze werkzaamheden mogen dan echter niet gepaard gaan met een grotere of 
diepere ingreep in de bodem dan daarvoor al heeft plaatsgevonden. 

c.  
De onder 27.3.2 genoemde uitzonderingsbepalingen gelden niet indien in de periode van 24 maanden voor 
de datum van voorgenomen werken of werkzaamheden een uitzonderingsbepaling van toepassing is 
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geweest op aangrenzende terreinen of terreinen op een afstand van minder dan 25 meter van het 
onderhavige terrein. 

27.3.3 Toetsingscriteria 

Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien: 

a. door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten 
gevolgen, één of meer archeologische waarden van de betreffende gronden niet onevenredig worden of 
kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig 
worden of kunnen worden verkleind; en 

b. vooraf door de aanvrager van het bouwwerk een rapport op basis van de Kwaliteitsnorm voor de 
Nederlandse Archeologie is overlegd waaruit blijkt dat de in de archeologische waarde van het terrein dat 
blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende 
mate is vastgesteld: 

1. de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of 

2. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; of 

3. de archeologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden geschaad. 

27.3.4 Voorwaarden in omgevingsvergunning 

In het belang van de archeologische monumentenzorg en ter borging van het treffen van de maatregelen als 
bedoeld in 27.3.3 onder b kunnen Burgemeester en Wethouders aan een omgevingsvergunning als bedoeld 
in 27.3.1 in ieder geval de volgende voorwaarden verbinden: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem kunnen 
worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van opgravingen; 

c. de verplichting de uitvoering van de werken en/of werkzaamheden die tot de bodemverstoring leidt te laten 
begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan 
door Burgemeester en Wethouders bij de aanlegvergunning te stellen kwalificaties. 

27.4 Wijzigingsbevoegdheid 

27.4.1 Wijzigen begrenzingen gebieden 

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen wanneer de feitelijke archeologische situatie daartoe 
aanleiding geeft. De begrenzingen van de diverse gebieden mag dan aangepast worden. 

 



 

 

Gemeentelijke belastingen  

Heeft u 90 dagen of meer per kalenderjaar een gemeubileerde vakantiewoning, tweede woning of (sta)caravan op Texel beschikbaar 
voor uzelf of uw gezin? En is uw hoofdverblijf (de woonplaats waar u staat ingeschreven) buiten Texel? Dan betaalt u 
forensenbelasting. 
 
Verhuurt u daarnaast uw vakantiewoning of (sta)caravan aan anderen? Dan moet u ook toeristenbelasting afdragen. Het kan dus 
zijn dat u zowel forensenbelasting moet betalen als toeristenbelasting. 
 
De hoogte van de forensenbelasting is gekoppeld aan de WOZ-waarde van de woning. 

- Heeft u een vakantiewoning of tweede woning, dan betaalt u 0,2852% van de WOZ-waarde (de waarde van de woning(en)) 
per jaar. U betaalt per woning minimaal € 631,00 en maximaal € 1.965,00 per kalenderjaar. Dit tarief geldt voor 2026. 

- Heeft u een stacaravan, dan betaalt u per vaste standplaats € 566,00 per kalenderjaar (in 2026). 

Wordt uw woning of stacaravan in de loop van het kalenderjaar verkocht, dan blijft het belastingbedrag hetzelfde. Alleen als de 
woning of stacaravan minder dan 90 dagen in het jaar voor u beschikbaar was, betaalt u geen forensenbelasting. 
 

Overnacht u tegen betaling op Texel? Dan betaalt de aanbieder van uw verblijf ons toeristenbelasting. De aanbieder is 
bijvoorbeeld het verhuurkantoor of de eigenaar. Wij heffen toeristenbelasting bij de aanbieder van uw verblijf omdat er 
voorzieningen op Texel worden gebruikt. 

Overnacht u tegen betaling op Texel, dan betaalt u in 2026 € 2,60 per persoon per nacht toeristenbelasting. Dit geldt voor 
iedereen, ook voor baby’s en jonge kinderen.   
 
 

Onroerendezaakbelasting (OZB) is de belasting die u betaalt over uw woning, bedrijfspand of een stuk grond. U betaalt een bepaald 
percentage van de waarde van uw woning of eigendom. 
 
De OZB (onroerendezaakbelasting) die u moet betalen is een bepaald percentage van de WOZ-waarde. De WOZ-waarde is de 
waarde van uw woning of pand. U betaalt in 2026: 
 
als eigenaar van een woning: 0,0326% van de WOZ-waarde 
als eigenaar van een niet-woning: 0,0664% van de WOZ-waarde 
als gebruiker van een niet-woning: 0,0663% van de WOZ-waarde 
De eigenaar op 1 januari van het jaar waarover u belasting betaalt moet de OZB betalen. Dit betekent dat als u op 2 januari de 
woning verkoopt, u toch de belasting voor het hele jaar moet betalen. Bij de verkoop verrekent de notaris dit met de koper. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Gemeentelijke belastingen  
 

Woont u op Texel, dan betaalt u mee aan het ophalen en verwerken van afval. Dit gaat via een speciale belasting: de 
afvalstoffenheffing. 
 

Uw situatie:  Kosten per jaar: 
u woont alleen (eenpersoonshuishouden)  € 255,17 
u woont met meerdere gezinsleden of huisgenoten (meerpersoonshuishouden) € 411,16 
u heeft een recreatiewoning (vakantiewoning) € 411,16 
u neemt een extra grijze container in gebruik € 320,19 

 
 

Per aansluiting op het riool:        € 308,04 
Dit bedrag geldt voor woningen en bedrijven. 

U betaalt belasting voor voorwerpen die u op, boven of onder gemeentegrond plaatst. Bijvoorbeeld een terras, uitstalling, 
stoepbord, uithangbord, luifel of opslagtank. Dit heet precariobelasting. 
 

Wat staat er op, boven of onder gemeentegrond? Wat betaalt u? 

1. Terras € 8,61 per m² per maand 

2. Uitstalling van goederen € 8,61 per m² per maand 

3. Benzinepompinstallatie € 48,76 per m² per jaar 

4. Luifel € 26,78 per m² per jaar 

5. Opslagtank € 26,78 per m² per jaar 

6. Zonwering € 17,15 per m² per jaar 

7. Reclamebord (vast) € 12,19 per stuk per jaar 

8. Reclamebord (los) € 4,79 per stuk per maand 

9. Vlag € 1,23 per stuk per maand 

10. Spandoek € 5,00 per stuk per week 

11. Automatisch weeg-, verkoop- of speeltoestel € 4,22 per stuk per maand 

12. Voorwerpen niet genoemd onder 1 t/m 11 € 2,38 per m² per maand 

13a. Bouw gerelateerde voorwerpen € 1,85 per m2 per week 

13b. Bouw gerelateerde voorwerpen € 6,50 per m2 per maand 

13c. Bouw gerelateerde voorwerpen minimaal € 30,00 per plaatsing 

 
 
 



 

 

Waterschapslasten 

 
Het hoogheemraadschap heft waterschapsbelasting. Hoeveel belasting u moet betalen, verschilt per huishouden. Dit 
hangt af van uw persoonlijke situatie. Bijvoorbeeld of u huurder bent of huiseigenaar. 

Zuiveringsheffing: 

“Is uw woning of bedrijfsruimte aangesloten op het riool? Dan betaalt u zuiveringsheffing. Zo betaalt u mee aan het 
schoonmaken van afvalwater. Als u met meerdere personen op een adres woont, betaalt u het tarief voor een 
meerpersoonshuishouden (3 ve). Woont u alleen? Dan geldt voor u het tarief van een eenpersoonshuishouden (1 ve). ” 

Verontreinigingsheffing:  

“Is uw woning of bedrijfsruimte niet aangesloten op het riool en loost u op oppervlaktewater? Dan betaalt u 
verontreinigingsheffing. Deze kosten berekenen we op dezelfde manier als de zuiveringsheffing.” 

Watersysteemheffing: 

“Van de watersysteemheffing betalen we de kosten van onder andere dijken, duinen, gemalen en sluizen. Ook de 
waterkwaliteit valt hieronder.” 

 

Zuiveringsheffing / verontreinigingsheffing woonruimte en 
bedrijfsruimte 

€ 89,00 per vervuilingseenheid (ve) 
€ 89,00 voor een eenpersoonshuishouden (1 ve) 
€ 267,00 voor een meerpersoonshuishouden (3 ve) 
 

Watersysteemheffing gebruikers € 135,48 per huishouden 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – woning 0,03530% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – niet-woning 0,03797% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 
Watersysteemheffing gebouwd eigenaren - buitendijks – 
woning (25%) 

0,00883% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – buitendijks – niet-
woning (25%) 

0,00949% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing ongebouwd eigenaren € 135,34 per hectare 

Watersysteemheffing ongebouwd eigenaren - buitendijks 
(25%) 

€ 33,84 per hectare 

Watersysteemheffing ongebouwd natuur eigenaren 
 

€ 6,51 per hectare  



Even voorstellen: 
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