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Omschrijving

Op een aantrekkelijke woonlocatie nabij het dorpscentrum van Den Burg gelegen woonhuis
met aanbouw, ruime garage met oprit.

Let op: deze woning is ook beschikbaar voor kopers zonder economische en/of
maatschappelijke binding.

Indeling: de entree van de woning bevindt zich aan de zijkant en biedt toegang tot de
woonkamer en de keuken. Daarnaast is er een slaapkamer op de begane grond, welke ook bij
de woonkamer getrokken zou kunnen worden. Vanuit de keuken is er toegang tot de
praktische bijkeuken, die beschikt over een deur naar de achtertuin en toegang tot de douche
en het toilet.

Op de eerste verdieping bevindt zich een overloop waaraan vier slaapkamers. Twee
slaapkamers beschikken over een dakkapel. Drie van de vier slaapkamers beschikken over
een wastafel.

De woning is thans eenvoudig van opzet en dient gemoderniseerd te worden. Medio 2015 is
de woning voorzien van een nieuw dak (geisoleerde dakplaten en nieuwe dakpannen).

In de achtertuin is de garage gesitueerd. Deze is ruim bemeten en heeft ook een verdieping
met bergruimte. Verder is de achtertuin voorzien van bestrating een groenborder en een deel
gazon. Naast de woning is een ruime oprit, geschikt voor meerdere auto's.

Den Burg biedt uitgebreide voorzieningen. Het dorp heeft meerdere basisscholen en
voortgezet onderwijs bij OSG De Hoge Berg. Sportliefhebbers kunnen terecht bij sportvelden,
een sporthal en verenigingen zoals voetbal en tennis. Het verenigingsleven is actief, met clubs
voor hobby's, muziek en toneel. Ook zijn er verschillende kerken. Kortom, Den Burg heeft alles
voor een levendige gemeenschap.

De oplevering geschiedt in overleg.
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Kenmerken

Prijs € 425.000,- k.k.
Plaats Den Burg
Postcode 1791DK

Wijk Wijk 00 Het Oude Land en duingebied
Ligging Aan rustige weg
Type Eengezinswoning
Bouw bestaand

Tuin Ja

Kamers 6

Oppervlakte 96m?2

Perceel 226m?2

Inhoud 487m3

A De Texelse De Texelse Makelaars Telefoon 0222 - 313 555

1] M k I Bernhardlaan 182 Email info@detexelsemakelaars.nl
k‘ a e aa rS.nI 1791 XJ Den Burg - Texel Website www.detexelsemakelaars.nl



Locatie

o o
= &ﬁﬁ'
‘E‘ ‘ﬁlt. LiJ
TIENHOVEN Laag W
%
Y
% 3
\s:é% :
D
]
0 Géﬂfgl'elwleg g i
qa}z_ é? e b
ke &
o Jan fpypesiot
nahoeve = i
Albert Heijn @) s
S 5,
5
@ 3
3 % %
% E1, Den Burg =
[ [
& =
wgs-terwfk,
jaan
weseree o™
@ Stayokay Hostel Texel
oo
.kxcé-“
DRIEHUIZEN o
ma1
o Texelse Bierbr
§
] De Hoge Berg @
= s
q,%
& b
=
@ﬂ"“ﬂ:
ZUID HAFFEL
Map data 8202 Gonglke

Google

0222 - 313 555
info@detexelsemakelaars.nl

Telefoon
www.detexelsemakelaars.nl

De Texelse Makelaars
Email

an De Texelse Bernhardlaan 182
k“‘ Ma kelaa rS.nI 1791 XJ Den Burg - Texel Website



6.70 m

099 m-

33/bm——

367m

349m———> <207 m—+

427 m

garage

electrische
kanteldeur

Begane grond
<1.17m>0.64 m

gazon

bestrating

bestrating

oilethouchd
/ )
v

uitstort
gootsteen

bUkeukeD/,A

opstelplaats
wa.

border

\»{o I spoelen

keuken slaapkamer

. koken v/
L 4

border

hand
pomp

trap naar

emree/ verdieping

,/
//
hal

garderobe

electra

woonkamer

Hoewel de woning (volledig) is ingemeten
zijn alle maatvoeringen indicatief en kunnen
hier geen rechten aan worden ontleend.

stoep

546 m

10.51m

6.70m

342m———0.99m-

22.69m

342 m

586 m




verdieping

1.55m— 0.93 m

-—1.95m

427 m

wge'e

~——wgee

wgee

o
8
>
=
°
>
o
o
E
3

wGe'e

w69'¢¢

wezy'e ~— WOLO0+=—WPeZ —>~—-WBL'C —
: . lodexiep
| -
o~ / )
- =
[ @©
2 A
............. e e
= K 2
© = 2 K m
o I
= _ o \ r
i | .
S g o S
RS B, Q.| m . _ulipuoerd
N bnm. JSOJA USAOG WOG" L
@©
_ @
»
jedextep
w yy'e ~WgL|s+—-WHeZ — > «—WQL'T —

0.78 m

3.80m

0.78 m

10.51 m




Kadastrale kaart

Uw referentie: 999

u‘a\dan|N\ 1o1ed

oUS7

4124

4118

Keesomlaan

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente

Texel
Sectie K
Perceel 3528

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 961455895 12-05-2025 12-05-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

0 _
Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vlioeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen - 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Al Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Molenstraat 49 R.E. Bos 55152028

1791DK Den Burg
Certificaathouder

BuildingLabel B.V.

BAG-ID: 0448010000011109

Detailaanduiding Bouwijaar 1975 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,43 SKGIKOB 013038 39090359

Vloeroppervlakte 97m? . . .
Certificerende instelling

SKGIKOB
Woningt)'lpe /%;}Ih\\ Soo.rt opname
Hoekwoning /////%II Basisopname i%) 4 g

.

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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I |Maximum dakhelling (graden}: 60 >

Artikel 29 Wonen - Lint
29.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - Lint' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen, eventueel in combinatie met een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, mantelzorg en logies
met ontbijt, en bijbehorende bouwwerken;

b. woonhuizen waar zowel recreatieve als permanente bewoning is toegestaan, ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van wonen - tweede woning' en bijbehorende bouwwerken;

c. vrijstaande bijbehorende bouwwerken in de vorm van een recreatief opstal, ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal’;

d. vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van bedrijfsmatige opslag ter plaatse van de aanduiding
‘opslag’, niet zijnde risicovolle- of vuurwerkopslag.

met daaraan ondergeschikt:
e. kleinschalige duurzame energiewinning;
f. wegen en paden;
g. water;

met de daarbijbehorende:

h. parkeervoorzieningen;
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Uittreksel bestemmingsplankaart en bestemmingsplanbepalingen

i. tuinen, erven en terreinen;
j. andere bouwwerken.

29.2 Bouwregels

29.2.1 Algemeen

De bouwregels van lid 29.2.2, 29.2.4 en 29.2.5 zijn tevens van toepassing voor gebruik dat is toegelaten na afwijking
van de regels van dit plan.

29.2.2 Woonhuizen
Voor het bouwen van woonhuizen gelden de volgende regels:
a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

b. het aantal woonhuizen zal per bouwvlak niet meer bedragen dan één, dan wel niet meer dan het aantal dat
ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is aangegeven;

c. ten minste één gevel van het hoofdgebouw zal in een naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd;

d. een hoofdgebouw zal binnen het bouwvlak worden gebouwd, waarbij de oppervlakte van een hoofdgebouw
ten hoogste 120 m? zal bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de
oppervlakte van een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

e. de goothoogte en de bouwhoogte van de gebouwen en overkappingen zullen ten hoogste de ter plaatse van
de aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' aangegeven hoogtes bedragen, tenzij
de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte en/of de
bouwhoogte ten hoogste de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte zal bedragen;

f. de dakhelling van de gebouwen en overkappingen zal niet minder respectievelijk meer bedragen dan ter
plaatse van de aanduiding 'minimum dakhelling (graden), maximum dakhelling (graden)' aangegeven, tenzij
de bestaande dakhelling minder en/of meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet minder en/of niet
meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen.

29.2.3 Kelders onder woonhuizen
Voor het bouwen van kelders onder woonhuizen gelden de volgende regels:
a. een kelder zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. de oppervlakte van een kelder zal ten hoogste de oppervlakte van het bijbehorende hoofdgebouw bedragen.
29.2.4 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. bijbehorende bouwwerken, in de vorm van een recreatief opstal, zullen uitsluitend worden gebouwd ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal’;
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b. als het aantal recreatieve opstallen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - recreatief
opstal' meer dan één bedraagt, zal het maximum aantal recreatieve opstallen ten hoogste het ter plaatse
van de aanduiding 'maximum aantal recreatieve opstallen' aangegeven aantal bedragen;

c. de bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het
hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, tenzij de bestaande afstand minder
bedraagt, in welk geval de afstand ten minste de bestaande afstand zal bedragen;

d. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per hoofdgebouw ten hoogste 50 m?
bedragen, exclusief de oppervlakte genoemd in 29.2.4 onder e, tenzij de bestaande gezamenlijke
oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande gezamenlijke
oppervlakte zal bedragen;

e. de oppervlakte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk in de vorm van een recreatief opstal zal ten
hoogste 70 m? bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten
hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

f. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per hoofdgebouw ten hoogste 50% van
het achtererf bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de gezamenlijke
oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

g. de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de oppervlakte van het hoofdgebouw
bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de
bestaande oppervlakte zal bedragen;

h. de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de bouwhoogte van de eerste
verdiepingsvloer plus 0,25 m van het woonhuis bedragen;

i. de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m bedragen, tenzij de
bestaande goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte ten hoogste de bestaande goothoogte
zal bedragen;

j.  de dakhelling van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de bestaande dakhelling
meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen;

k. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m bedragen en ten minste 0,50 m lager
zijn dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw, tenzij de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, in welk
geval de bouwhoogte ten hoogste de bestaande bouwhoogte zal bedragen;

I. per hoofdgebouw zullen ten hoogste twee vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd,
exclusief recreatieve opstallen.

29.2.5 Andere bouwwerken
Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen met dien verstande dat de
bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van de
hoofdgebouwen ten hoogste 2,00 m zal bedragen;
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b. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m bedragen;
c. erzullen geen andere bouwwerken in de vorm van windturbines worden gebouwd.
29.3 Afwijken van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 29.2.2 onder f in die zin dat de dakhelling van hoofdgebouwen en/of overkappingen
wordt verlaagd en/of wordt verhoogd, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden
en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

b. het bepaalde in lid 29.2.4 onder c in die zin dat bijbehorende bouwwerken uitsluitend in hoeksituaties véoér
een naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw, dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd,
mits:

1. inieder geval de bijbehorende bouwwerken 3,00 m achter één van de naar de weg gekeerde gevels
van het hoofdgebouw, dan wel het verlengde daarvan, gesitueerd worden;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden
en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

c. het bepaalde in lid 29.2.4 onder d in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende
bouwwerken bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 80 m?, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden
en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

d. het bepaalde in lid 29.2.5 onder b in die zin dat de bouwhoogte van andere bouwwerken wordt vergroot tot
ten hoogste 10,00 m, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden
en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden.

29.4 Specifieke gebruiksregels
29.4.1 Toegestaan gebruik
In overeenstemming met deze bestemming is:

a. het ondergeschikt gebruik van gedeelten van het woonhuis en/of de bijbehorende bouwwerken voor de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

1. de beroeps-/bedrijfsvloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 80 m?, tenzij de bestaande oppervlakte
meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

2. er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte omvang aan het
woonhuis worden aangebracht;
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b. het ondergeschikt gebruik van gedeelten van een woonhuis voor logies met ontbijt, met inachtneming van
de volgende voorwaarden:

1. er worden ten hoogste 6 slaapplaatsen in maximaal 3 slaapkamers ingericht;

c. het gebruik van een woonhuis voor recreatieve bewoning, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
van wonen - tweede woning', waarbij het aantal woonhuizen waarbinnen recreatieve bewoning is
toegestaan ten hoogste één bedraagt;

d. het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor recreatieve bewoning in een recreatieve opstal, ter plaatse
van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal’;

e. het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor bedrijfsmatige opslag, ter plaatse van de aanduiding
‘opslag’.

29.4.2 Strijdig gebruik
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken, niet zijnde een woonhuis aangeduid als tweede woning, voor
verblijfsrecreatieve doeleinden anders dan logies met ontbijt;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden, anders dan een beroeps-
of bedrijfsactiviteit aan huis;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden;
e. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;

f. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

g. het gebruik van een woonhuis voor de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit, mantelzorg
en/of voor logies met ontbijt indien het woonhuis niet permanent wordt bewoond;

h. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders dan ten behoeve
van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

i. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen;
j.  het storten van puin en afvalstoffen;
k. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.

29.5 Afwijken van de gebruiksregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

e het bepaalde in lid 29.4.2 onder f in die zin dat vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebruikt als
tijdelijk zelfstandige woonruimte ten behoeve van mantelzorg, mits:

A De Texelse De Texelse Makelaars Telefoon 0222 - 313 555

i M k I Bernhardlaan 182 Email info@detexelsemakelaars.nl
k‘ a e aa rS.nI 1791 XJ Den Burg - Texel Website www.detexelsemakelaars.nl




R

NVM

Uittreksel bestemmingsplankaart en bestemmingsplanbepalingen

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door een
deskundig arts of een medisch specialist;

2. de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten hoogste 20,00 m
bedraagt, tenzij de feitelijke situatie op het achtererf dit niet toelaat en het woongenot, de
ontwikkelingsmogelijkheden en de gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden niet worden
beperkt, in welk geval de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten
hoogste 50,00 m bedraagt;

3. in geval de noodzaak voor de tijdelijk zelfstandige woonruimte niet meer aanwezig is, het vrijstaande
bijbehorende bouwwerk binnen drie maanden na beéindiging van de bewoning weer ongeschikt
wordt gemaakt voor bewoning.

29.6 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:

e de gronden die zijn voorzien van de aanduiding 'wetgevingzone - wijzigingsgebied 5' worden gewijzigd in de
bestemming 'Centrum - 2', mits:

1. natoepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 9 van overeenkomstige
toepassing zijn;

2. er geen sprake is van onevenredige schade voor de omliggende bedrijven en voorzieningen, in die
zin dat de bedrijven en voorzieningen in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

3. ergeen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

4. het bouwvlak niet wijzigt.

Artikel 35 Waarde - Archeologie 2
35.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Waarde - Archeologie 2" aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor instandhouding en bescherming van de in de grond aanwezige archeologische
waarden.

35.2 Bouwregels

Voor het bouwen op de gronden met de bestemming "Waarde - Archeologie 2" gelden de navolgende regels:

a. bouwwerken met een grotere oppervlakte dan 40 m? op locaties waar de grond nog niet verstoord is en
waar dieper dan 0,50 meter wordt gegraven zullen uitsluitend worden gebouwd indien:

1. door de werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten
gevolgen, één of meer archeologische waarden van de betreffende gronden niet onevenredig
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worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden
niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind; en

2. vooraf door de aanvrager van het bouwwerk een rapport op basis van de Kwaliteitsnorm voor de
Nederlandse Archeologie is overlegd waaruit blijkt dat de in de archeologische waarde van het
terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en
wethouders in voldoende mate is vastgesteld:

» de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of
= er geen archeologische waarden aanwezig zijn; of
= de archeologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden geschaad.

b. in het belang van de archeologische monumentenzorg kunnen Burgemeester en Wethouders aan de
in 35.2 onder a bedoelde bouwwerken te verlenen omgevingsvergunning de volgende voorwaarden
verbinden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem
kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de bouw die tot de bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige
op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door Burgemeester en
Wethouders bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

Het bepaalde in 35.2 onder a is niet van toepassing op:

funderingswerken zoals heiwerken en balkenfunderingen zolang de gezamenlijke oppervlakte van de aan te brengen
constructies en bijbehorende leidingstroken in de ondergrond niet meer dan 5% van het totaal oppervlak van het
betreffende bouwwerk beslaat.

35.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
35.3.1 Vergunningplicht

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden
uit te voeren:

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden of grondbewerkingen en het roeren en omwoelen van gronden
waaronder begrepen het aanleggen van drainage;

b. het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

c. het ophogen van gronden met meer dan 50 cm;

d. het egaliseren van gronden;

e. hetverlagen van het waterpeil, tenzij dit een maatregel is van het bevoegde waterschap;

f. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem;
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g. hetslopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen waarbij grondroering plaatsvindt.
35.3.2 Uitzonderingen
Het bepaalde in 35.3.1 is niet van toepassing op:

a. omgevingsvergunningen waarbij bodemingrepen, sloop- en/of funderingswerken plaatsvinden waarbij de
bodem minder dan 50 cm onder maaiveld wordt geroerd dan wel alle aanvragen voor bodemingrepen
kleiner of gelijk aan 40 m2;

b. het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden:

1. in het kader van archeologisch (voor)onderzoek en het doen van opgravingen, indien verricht door
een ter zake deskundige;

2. waarmee is of mag worden begonnen op het tijdstip van onherroepelijk worden van het
bestemmingsplan;

3. het aanbrengen van drainages en andere lineaire grondwerken die niet breder dan 1 meter en
waarvan het gezamenlijke oppervlakte niet meer dan 5% van het gebied of kavel beslaat waarin
deze werken plaatsvinden;

4. cyclische en andere grondwerkzaamheden die normaal onderhoud of bodembewerking betreffen.
Hieronder vallen werkzaamheden van dezelfde aard die wederkerend op dezelfde locatie(s) worden
uitgevoerd zoals bodembewerking die vallen onder normaal agrarisch gebruik, of werkzaamheden
die betrekking hebben op het onderhoud van terreinen en infrastructuur en het vervangen van
kabels en leidingen. Deze werkzaamheden mogen dan echter niet gepaard gaan met een grotere of
diepere ingreep in de bodem dan daarvoor al heeft plaatsgevonden.

De onder 35.3.2 genoemde uitzonderingsbepalingen gelden niet indien in de periode van 24 maanden voor
de datum van voorgenomen werken of werkzaamheden een uitzonderingsbepaling van toepassing is
geweest op aangrenzende terreinen of terreinen op een afstand van minder dan 25 meter van het
onderhavige terrein.

35.3.3 Toetsingscriteria
Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

a. door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten
gevolgen, één of meer archeologische waarden van de betreffende gronden niet onevenredig worden of
kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig
worden of kunnen worden verkleind; en

b. vooraf door de aanvrager van het bouwwerk een rapport op basis van de Kwaliteitsnorm voor de
Nederlandse Archeologie is overlegd waaruit blijkt dat de in de archeologische waarde van het terrein dat
blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende
mate is vastgesteld:

1. de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of
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2. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; of
3. de archeologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden geschaad.
35.3.4 Voorwaarden in omgevingsvergunning

In het belang van de archeologische monumentenzorg en ter borging van het treffen van de maatregelen als
bedoeld in 35.3.3 onder b kunnen Burgemeester en Wethouders aan een omgevingsvergunning als bedoeld
in 35.3.1 in ieder geval de volgende voorwaarden verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem kunnen
worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de uitvoering van de werken en/of werkzaamheden die tot de bodemverstoring leidt te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan
door Burgemeester en Wethouders bij de aanlegvergunning te stellen kwalificaties.

35.4 Wijzigingsbevoegdheid
35.4.1 Wijzigen begrenzingen gebieden

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen wanneer de feitelijke archeologische situatie daartoe
aanleiding geeft. De begrenzingen van de diverse gebieden mag dan aangepast worden.
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Gemeentelijke belastingen
BELASTINGTARIEVEN 2025

(bron: gemeente Texel; zie voor meer info https://www.texel.nl/direct-regelen/belastingen-
geldzaken-subsidies/)

Forensenbelasting:

Heeft u meer dan 90 dagen per jaar een eigen vakantiewoning of (sta)caravan op Texel voor uzelf beschikbaar? En is uw hoofdverblijf
(de woonplaats waar u staat ingeschreven) buiten Texel? Dan betaalt u forensenbelasting. Verhuurt u daarnaast uw vakantiewoning
of (sta)caravan aan anderen? Dan moet u ook toeristenbelasting afdragen.

Heeft u een vakantiewoning of tweede woning, dan betaalt u 0,2852% van de WOZ-waarde (de waarde van de woning) per jaar. U
betaalt minimaal € 595,00 en maximaal € 1.852,00.
Heeft u een stacaravan, dan betaalt u per vaste standplaats € 534,00 per jaar.

Wordt uw woning of stacaravan in de loop van het jaar verkocht, dan blijven de kosten hetzelfde. Alleen als de woning of stacaravan
minder dan 90 dagen in het jaar voor u beschikbaar was, betaalt u geen forensenbelasting.

Toeristenbelasting:

Overnacht u tegen betaling op Texel, dan betaalt u in 2025 € 2,40 per persoon per nacht toeristenbelasting. Dit geldt voor
iedereen, ook voor baby’s en jonge kinderen. Inwoners van Texel hoeven geen toeristenbelasting te betalen.
Zie voor meer info: https://www.texel.nl/direct-regelen/belastingen-geldzaken-subsidies/belastingen/toeristenbelasting/

Onroerendezaakbelasting (OZB):

Onroerendezaakbelasting (OZB) is de belasting die u betaalt over uw woning, bedrijfspand of een stuk grond. U betaalt een bepaald
percentage van de waarde van uw woning of eigendom.

als eigenaar van een woning: 0,0323% van de WOZ-waarde
als eigenaar van een niet-woning: 0,0733% van de WOZ-waarde
als gebruiker van een niet-woning: 0,0578% van de WOZ-waarde

De eigenaar op 1 januari van het jaar waarover u belasting betaalt moet de OZB betalen. Dit betekent dat als u op 2 januari de
woning verkoopt, u toch de belasting voor het hele jaar moet betalen. Bij de verkoop verrekent de notaris dit met de koper.

Afvalstoffenheffing:

u woont alleen (eenpersoonshuishouden) € 245,81
u woont met meerdere gezinsleden of huisgenoten (meerpersoonshuishouden) € 396,07
u heeft een recreatiewoning (vakantiewoning) €309,13
u neemt een extra grijze container in gebruik €309,13

Kosten rioolheffing:
Per aansluiting op het riool: €299,94

Dit bedrag geldt voor woningen en bedrijven.
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Precariobelasting:

U betaalt belasting voor voorwerpen die u op, boven of onder gemeentegrond plaatst. Bijvoorbeeld een terras, uitstalling,
stoepbord, uithangbord, luifel of opslagtank. Dit heet precariobelasting.

1. Terras € 8,38 per m? per maand
2. Uitstalling van goederen € 8,38 per m? per maand
3. Benzinepompinstallatie € 47,48 per m? per jaar

4. Luifel € 26,08 per m? per jaar

5. Opslagtank € 26,08 per m? per jaar

6. Zonwering € 16,70 per m? per jaar

7. Reclamebord (vast) € 11,87 per stuk per jaar
8. Reclamebord (los) € 4,66 per stuk per maand
9. Vlag € 1,20 per stuk per maand
10. Spandoek € 77,64 per stuk per dag
11. Automatisch weeg-, verkoop- of speeltoestel € 4,11 per stuk per maand
Voorwerpen niet genoemd onder 1 t/m 11 € 2,32 per m? per maand

A De Texelse De Texelse Makelaars Telefoon 0222 - 313 555

i M k I Bernhardlaan 182 Email info@detexelsemakelaars.nl
k‘ a e aa rS.nI 1791 XJ Den Burg - Texel Website www.detexelsemakelaars.nl




Waterschapslasten

WATERSCHAPSLASTEN 2024 (bron: Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier / https://www.hhnk.nl/tarieven/)
Het hoogheemraadschap heft waterschapsbelasting. Hoeveel belasting u moet betalen, verschilt per huishouden. Dit
hangt af van uw persoonlijke situatie. Bijvoorbeeld of u huurder bent of huiseigenaar.

Zuiveringsheffing:

“Is uw woning of bedrijfsruimte aangesloten op het riool? Dan betaalt u zuiveringsheffing. Zo betaalt u mee aan het
schoonmaken van afvalwater. Als u met meerdere personen op een adres woont, betaalt u het tarief voor een
meerpersoonshuishouden (3 ve). Woont u alleen? Dan geldt voor u het tarief van een eenpersoonshuishouden (1 ve). ”

Verontreinigingsheffing:

“Is uw woning of bedrijfsruimte niet aangesloten op het riool en loost u op opperviaktewater? Dan betaalt u
verontreinigingsheffing. Deze kosten berekenen we op dezelfde manier als de zuiveringsheffing.”

Watersysteemheffing:

“Van de watersysteemheffing betalen we de kosten van onder andere dijken, duinen, gemalen en sluizen. Ook de

waterkwaliteit valt hieronder.”

Zuiveringsheffing / verontreinigingsheffing woonruimte en
bedrijfsruimte

€ 78,56 per vervuilingseenheid (ve)
€ 78,56 voor een eenpersoonshuishouden (1 ve)
€ 235,68 voor een meerpersoonshuishouden (3 ve)

Watersysteemheffing gebruikers

€ 129,57 per huishouden

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren

0,03725% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren - buitendijks (25%)

0,00931% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom

Watersysteemheffing ongebouwd eigenaren

€ 132,63 per hectare

Watersysteemheffing ongebouwd eigenaren - buitendijks
(25%)

€ 33,16 per hectare

Watersysteemheffing ongebouwd natuur eigenaren

€ 6,43 per hectare
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Koen van der Slikke

NVM-Makelaar en Register Taxateur

De vakgebieden waar Koen zich graag mee bezighoudt zijn Wonen, Bedrijfs

Onroerend Goed, Recreatief en Financieringstaxaties.
Zijn kracht zit 'm in het geven van advies bij ingewikkelde vraagstukken.

In vaktaal heet dat 'moeilijke dossiers'. Koen verschaft dan graag helderheid, in
klare taal. Geen nonsens, iedere dag een nieuwe uitdaging en vooral ook altijd

jezelf blijven ontwikkelen.

Ingeschreven bij VastgoedCert onder nummer V655105677
Kamer wonen/mkb nummer RMT07.105.305

Kamer bedrijfsmatig vastgoed nummer BV02.131.280

Ingeschreven bij het NRVT (Nederlands Register Vastgoed Taxateurs) in de
kamers Bedrijfsmatig Vastgoed én Wonen onder
registratienummer RT265635732

Mobiel 06-23 419979
Telefoon 0222-313 555
E-mail koen@detexelsemakelaars.nl
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Bernhardlaan 182 Email
1791 XJ Den Burg - Texel

Hans van Es
NVM-Makelaar

Bij De Texelse Makelaars houdt Hans zich voornamelijk bezig met de begeleiding
van aan- en verkapen van woningen en vakantiewoningen. Hij vindt het iedere
keer weer een uitdaging om bij de verkoop voor het optimale resultaat te gaan.
Ock bij de begeleiding van de aankoop van een woning of vakantiewoning als
aankoopmakelaar doet hij zijn best om het meest gunstige resultaat voor zijn
opdrachtgever te behalen. Hij is makelaar in hart en nieren en zijn inzet is
zonder uitzondering het beste resultaat. Vanaf het eerste persoonlijke gesprek
aan de keukentafel tot aan het handtekeningen zetten aan de notaristafel denkt
Hans met de opdrachtgever mee. Een succesvolle transactie begint immers met
de juiste prijs en voorwaarden, maar zeker ook met persoonlijk advies en

samenwerking in alle openheid.
Ingeschreven bij VastgoedCert onder nummer V131336288

Kamer wonen nummer RMT07.141.4513

Mobiel 06-51 613119
Telefoon 0222-313 555
E-mail hans@detexelsemakelaars.nl

Telefoon 0222 -313555
info@detexelsemakelaars.nl

Website www.detexelsemakelaars.nl




Uw interesse

Namens de verkoper(s) van deze woning, danken
wij u hartelijk voor uw getoonde interesse. Indien
al uw vragen nog niet beantwoord zijn, zijn wij
graag bereid tot extra uitleg of het verstrekken van
aanvullende informatie. Ons kantoor is geopend
van maandag tot vrijdag van 9.00 tot 12.30 uur en
van 13.30 tot 17.00 uur. Tevens kunt u ons per
email bereiken via info@detexelsemakelaars.nl

lJuistheidinformatie

Alhoewel zorgvuldigheid is betracht, wordt voor de
inhoud van deze verkoopbrochure noch door de
eigenaar, noch door de verkopend makelaar enige
aansprakelijkheid aanvaard voor onjuistheid van
vermelde gegevens. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen, enz.) kunnen zijn
verkregen door mondelinge overdracht. De
eventueel in de brochure opgenomen tekeningen
geven vaak de standaardsituatie van de
woningweer. Echter, het kan voorkomen dat de
eigenaar wijzigingen heeft aangebracht, zodat
maten en indelingen niet meer zouden kunnen
overeenkomen met de werkelijke situatie. Door De
Texelse Makelaars wordt geen aansprakelijkheid
aanvaardt, behoudens voor zover de door ons
verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheids-
verzekering in voorkomend geval aanspraak op
uitkering geeft.

Bezichtigingen

Bezichtigingen vinden uitsluitend plaats via uw
eigen makelaar of, indien u niet van de
diensten van een eigen deskundige gebruik
maakt, via de verkopend makelaar De Texelse
Makelaars.

Huisvestingsvergunning
Raadpleeg hiervoor de makelaar.

Algemene ouderdomsclausule

Deze woning kan ouder zijn dan 20, 30 of 40 jaar,
zelfs 100 jaar of ouder. Dit betekent dat de eisen
die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden,
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe of nieuwere
woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan
heeft gegarandeerd, staat hij niet in voor vloeren,
het dak, de gevels, fundering, installaties,
leidingen, riolering en aanwezigheid van
doorslaand of optrekkend vocht, maar verzwijgt
ook niet moedwillig gebreken aan bovenstaande
zaken (in voorkomende gevallen wordt dit artikel in
de koopakte opgenomen).

Asbest

Tevens kunnen in de onroerende zaak
asbesthoudende stoffen aanwezig zijn in o.a.
kruipluik, schoorsteen of luchtkanaal, zeil,
golfplaten op berging, plaatmateriaal achter of
onder cv-ketels of stoppenkasten. Bij eventuele
verwijdering van asbesthoudende materialen
dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen (in voorkomende
gevallen wordt dit artikel in de koopakte
opgenomen).

Onderzoeksplicht
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang zijn. Voor een

ﬂ\ DeTexelse
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professionele begeleiding adviseren wij u uw eigen
NVM makelaar te raadplegen.

Vloeren

Het is wellicht mogelijk dat zich in het verkochte
een begane grondvloer van het merk Kwaaitaal,
Manta, Tilburgse Beton Industrie of Omnia bevindt.
In afwijking van artikel 5.3 van de koopakte en
artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen
van het verkochte voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-
beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst
(als gevolg van de aanwezigheid van deze vioeren)
voor rekening en risico van koper. (In voorkomende
gevallen wordt dit artikel in de koopakte
opgenomen).

Milieu

In het kader van het voeren van een verantwoord
beleid, is het gebruik van verduurzaamd hout
(veelal gewolmaniseerd) aan regels gebonden. Aan
het gebruik van niet geschilderd gewolmaniseerd
hout (veelal gebruikt bij tuinmeubilair, zandbak,
pergola's, paaltjes, schuurtjes, gevelbekleding etc.)
kleven bezwaren. Informeer daarover bij uw eigen
NVM-makelaar. Verkoper garandeert niet de
afwezigheid van verduurzaamd hout. Het risico
terzake van verontreiniging van de onroerende
zaak, van welke aard ook rust op de koper. Indien
na de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke
levering blijkt dat de onroerende zaak s
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de
verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was.

Bieding

Alle door De Texelse Makelaars en de verkoper
verstrekte informatie moet uitsluitend worden
gezien als een uitnodiging tot nader overleg dan
wel tot het uitbrengen van een bod. De verkoper
acht zich gerechtigd tot het aanhoren van
meerdere biedingen. Indien er min of meer
gelijktijdig door verschillende gegadigden een
koopvoorstel wordt gedaan, is de verkoper
gerechtigd met é&n van hen een
koopovereenkomst te sluiten. In de praktijk
betekent dit, dat het voor potentiéle kopers in
dergelijke gevallen raadzaam is direct een zo goed
mogelijk voorstel te doen voor wat betreft prijs en
voorwaarden. Het doen van een bieding betekent
niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen. Verkoper stelt uitdrukkelijk, dat een
verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat niet
alleen over de hoofdzaken (prijs, object), maar ook
over de details (zoals oplevering, roerende zaken,
enz.] overeenstemming is bereikt. Verkoper
behoudt zich te allen tijde het recht van gunning
voor. De tussen verkoper en koper te sluiten
koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als
beide partijen een schriftelijke koopakte hebben
ondertekend. De koopovereenkomst komt tot
stand onder de opschortende voorwaarde dat
beide partijen deze akte ondertekenen. Indien
koper een of meer voorbehouden wenst, dient hij
dat in de onderhandelingen in te brengen.
Voorbehouden ingebracht nadat een overeen-
komst tot stand is gekomen, worden niet

geaccepteerd tenzij verkoper met dergelijke

toevoegingen alsnog instemt.

Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de
standaardregels zoals deze voorkomen in de
model-koopakte, die is opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). De
waarborgsom (ofwel bankgarantie) bedraagt 10%
van de koopsom en dient te worden voldaan aan
de notaris. Eventueel door de koper te maken
voorbehouden (zoals het verkrijgen van een
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie)
worden alleen vermeld als deze in de
onderhandelingen zijn afgesproken.

Wet Koop Onroerende Zaken

Een consument die een woning koopt (of een
koop/aannemingsovereenkomst voor een woning
sluit), krijgt drie dagen bedenktijd. Daarin kan hij de
overeenkomst alsnog ongedaan maken. Hij krijgt
zo de gelegenheid om deskundigen te raadplegen
en om onder een overhaast gesloten
koopovereenkomst uit te komen. De bedenktijd
begint zodra de koper de getekende akte of een
kopie daarvan krijgt overhandigd.

Registratie akte

Om deze koopovereenkomst voor koper en
verkoper te beschermen, dient de notaris op de
hoogte gebracht te worden van de datum van
registratie van de koopakte in de openbare
registers. Koper en verkoper dienen samen de
datum van inschrijving van de akte in de openbare
registers overeen te komen. Deze registratie is
geldig gedurende een periode van 6 maanden. De
kosten van inschrijving komen voor rekening van
koper.

Huidige woning

Graag vertellen wij u in een persoonlijk en
vrijblijvend gesprek wat De Texelse Makelaars voor
u kan betekenen.

Hypotheek

Het is verstandig om voor het ondertekenen van
een koopakte spoedig, mede gelet op eventueel op
te nemen ontbindende voorwaarden, uw
hypothecaire mogelijkheden te laten toetsen. Ter
bepaling van uw keuze op het gebied van de vele
hypotheekmogelijkheden adviseren wij een
vrijblijvend en kosteloos gesprek aan te gaan met
een van de hypotheekverstrekkers op het eiland.

Zoekopdracht

Indien uw interesse niet naar bovengenoemde
woning uitgaat, willen wij u graag wijzen op de
mogelijkheid tot het sluiten van een zoekopdracht.
Uw kunt uw zoekprofiel gratis en vrijblijvend aan
ons doorgeven op onze internetsite, onder het
kopje 'Nieuw aanbod'.
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